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COMMANDE

Le commanditaire de cette étude exploratoire est la
Mission pour la Réalisation des Actifs Immobiliers du
Ministére des Armées (MRAI) qui a chargé l'atelier PROMU
d'une étude exploratoire sur la caserne Corbineau. C’est une
friche militaire a Chilons-en-Champagne.

Le Ministére des Armées est le propriétaire du site et
a missionné latelier PROMU pour dégager le potentiel de
valorisation de celui-ci. Cette mission s'inscrit dans la
stratégie immobiliere nationale du ministére visant a
regrouper les ressources sur des sites moins nombreux et
mieux équipés. Cette rationalisation du parc immobilier est
lourde de conséquences pour les territoires qui voient de
larges emprises militaires désaffectées. Le site de la caserne
Corbineau fait partie de ces emprises militaires désaffectées
depuis 2015.
Ainsi, la mission de latelier est de proposer a la MRAI des
possibilités de reconversion de lemprise.

L'atelier PROMU a ainsi travaillé sur trois
axes principaux :

1. L’analyse du territoire : recueillir les besoins
exprimés par les acteurs du territoire et
les potentialités a développer sur le site.

1. Les scénarios de programmation : proposer
de nouvelles fonctions et usages qui pourraient
ranimer le site et y accueillir de nouvelles
activités et de nouveaux usagers.

1. Les outils et modes opératoires
réfléchir aux modalités de coopération et de
mise en ceuvre potentiellement applicables dans
le projet afin de le concrétiser conformément aux
attentes de la MRAI et de la collectivité.
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L’approche méthodologique de latelier a pris une
forme circulaire basée sur plusieurs allers-retours
en cours d'études entre les trois phases de U'étude
(cf. Schéma ci-dessous). Cette approche a apporté
de la malléabilité dans ce travail qui a pris place a
la fois sur Uéchelle du territoire et U'échelle de la
caserne, et qui a ainsi permis de compléter et/ou
approfondir les résultats recherchés.

L’ambition était ainsi de limiter le décalage
éventuel, souvent constaté en études de
programmation, entre les enjeux dégagés par le
diagnostic et le scénario de programmation.
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Entretiens

Les entretiens ont été réalisés de maniére souple et
sans la préparation systématique d'une grille
d’entretien. Cette maniére non académique a apporté
une approche spontanée permettant de dégager de
nouvelles pistes au fil des échanges. La plupart ont
été menés par visioconférence ou par téléphone.

Au-dela de permettre une meilleure connaissance du
systéme d’acteurs chélonnais, ces différents
entretiens ont également éclairé les premieres pistes
de programmation qui ont amené latelier a dégager
les premieres hypothéses de programmation, et
vérifier leur cohérence.




PRESENTATION LA CASERNE

DE CHALONS CORBINEAU
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DIAGNOSTIC

PROBLEMATIQUES Le diagnostic a été réalisé par thématique et basé en grande
partie sur les entretiens. Il en ressort des besoins et des
potentielles orientations programmatiques.
La conclusion principale de ce diagnostic est qu’il n'y a pas de
vocation programmatique unique, mais que pourront étre
) . implantées sur la Caserne plusieurs vocations différentes.
dynamiques de developpement et de En outre, les différents entretiens avec les acteurs du territoire
renouvellement a l'ceuvre sur le territoire ? ont permis a latelier de comprendre que lengagement de la
collectivité était conditionné par 'existence d’un projet urbain.

Quelles potentialités urbaines,
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L'une des ambitions de ce
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pr(?Jet est d.e répondre aux Lo place d'armes et
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. e, batiments a conserver
actuels. En outre, il a été + Le parking
décidé d’accepter les
dynamiques d’un territoire
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cohérente avec les enjeux
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Face a ces constats, il est projeté de réaliser un minimum de
construction, mais aussi de déconstruire le moins possible. SR Entité C
Les terrains non-

Afin de rendre ces ambitions faisables, il est proposé une bitis et les grands
stratégie spatiale et temporelle évolutive et progressive. hangars

Pour permettre la réoccupation progressive de cette trés grande
emprise, il a été proposé de décomposer les 36 hectares en 3 Espace de vie Espace d’économie Espace d’agriculture

grandes entités A, B, et C.

Cette décomposition permettra ainsi de faciliter la réoccupation
et la cession pour les opérateurs.

Chaque entité correspond a un ensemble cohérent en termes
d’usages, d’accessibilité et donc de modes opératoires a mettre
en place par la suite.

Il convient de préciser que ce ne sont pas des espaces figés, mais
une proposition facilitant cette occupation progressive par
lapproche spatiale. Il a également été décidé de définir des
sous-sections a lintérieur des entités pour permettre le phasage
des modes opératoires.

La synthése cartographique permet de définir les
intentions globales pour articuler les stratégies spatiales
et les enjeux de la caserne.

La volonté de lUétude est d'ouvrir le site au
quartier résidentiel au moyen de nouveaux acces
potentiels le long du mur d’enceinte. Le désenclavement
au sud va contribuer a créer de nouveaux flux et renforcer
Uinterface caserne - quartier. La caserne dispose déja
d’acceés praticables. L'aménagement de ces accés le long
de la rue du commandant Derrien permettra de faciliter
l'accessibilité et la visibilité aux futurs usages du site.

L'écomobilité vient en rupture avec le modele de
déplacement dominant de la ville de Chélons. Les
[ERER™ ] mobilités douces sont au coeur du maillage potentiel de la
/ ' caserne. Ils permettront de pratiquer de nouveaux modes
de déplacements (vélos, piétons, bus) pour limiter l'impact
environnemental et valoriser le patrimoine existant.
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Pour ces raisons, latelier a
proposé une stratégie de
réappropriation du site en trois
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horizons — qui a vocation a 5";‘:3:‘"’
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réoccuper le site de maniére monolithique
avec un seul

progressive et cohérente avec
les activités les plus faciles a
développer.
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privés

Stratégie des 3 horizons

Permettre la réactivation des sites en friche en
prenant en compte la temporalité et la possibilité

d'un découpage du foncier entre plusieurs acteurs
incluant des modes opératoires progressifs
différenciés
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